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 فرم معرفی پروژه
:    ی انواع کاربری هابرآورد اولیه زیربنا -2  

مترمربع )مستحدثات( 13500  
   نام پروژه : -1

تاری هک 6.5 ساحلی-مجموعه گردشگری  

برآورد اولیه مبلغ کل سرمایه گذاری :   -4  

میلیارد ریال )بدون احتساب قیمت زمین(  9971  
موقعیت پروژه :  -3  

ی اراضی گردشگری ساحل   
وضعیت پروژه )جدید / نیمه تمام ( :  -6  

 جدید 
   :  ی پروژهکاربری ها -5

)سوئیت  ،  ، ورزش های آبی و ساحلیگردشگری
 ، تجاری و خدمات وابستههای اقامتی( 

   درصد پیشرفت درصورت نیمه تمام بودن : -8

 صفر 
اهداف پروژه :   -7  
 ایجاد یک مقصد گردشگری برجسته جدید در منطقه تیس -
بین  - و  داخلی  گردشگران  جذب  و  منطقه  گردشگری  توسعه 

 المللی
 ایجاد زیرساخت های رفاهی و تفریحی متنوع و استاندارد -
 ارتقای جذابیت و تنوع خدمات گردشگری منطقه -
 ترویج تعامل گردشگران با طبیعت، اقلیم و فرهنگ محلی -
 تقویت اقتصاد محلی و ایجاد شغل پایدار-

طرح مصوب :ضوابط شهرسازی  -10  

 

)محلی، ناحیه ای، منطقه ای، مقیاس عملکرد  -9

 شهری، فرا شهری( 

 شهری

)نمای کلی زمین(:تصویر زمین -GIS  : 11موقعیت زمین اراضی پیرامون رو نقشه -12  

 

 

مساحت زمین به تفکیک قطعات و کاربری:  -13  

مترمربع  65810مساحت زمین   
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 گردشگری خدماتی مورد سرمایه گذاری  –طرح اولیه پیشنهادی اراضی ساحلی 
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 واگذاری اراضی ساحلی شهر جدید تیس  روش

 مقدمه و اهداف واگذاری -۱

  شود( به عنوان مالک و کارفرمای شناخته می  "شرکت عمران" یا    "کارفرما"شرکت عمران شهر جدید تیس )در این سند به عنوان  

شرکت مادر تخصصی عمران شهرهای انداز  اراضی دولتی شهر جدید تیس، در راستای تحقق اهداف سند توسعه ملی و چشم

های بخش خصوصی، قصد  گذاریزایی پایدار و جذب سرمایههای گردشگری، اشتغال، و با هدف اصلی توسعه زیرساخت جدید

 .اقدام نماید یهکتار   6/5ساحلی به مساحت تقریبی  -مجموعه گردشگریدارد نسبت به واگذاری 

ها و فضاهای  )پارکینگ  تجاری و خدمات وابسته،  اقامتیورزشی،    گردشگری،  شامل کاربریشده    های تعریفاین اراضی با کاربری

 .اندریزی شدهعمومی( برنامه

به صورت یک مرحله ای همزمان با ارزیابی کیفی   » گذاریفراخوان عمومی متقاضیان سرمایه »  واگذاری این اراضی از طریق  

اخذ حداقل امتیاز ارزیابی کیفی، قیمت پیشنهادی مورد نظر را بهمراه ضمانت از  سرمایه گذاران واجد شرایط شناسایی و پس  

پیشنهاد نماید به عنوان سرمایه گذار منتخب شناخته را  که بالاترین قیمت    ی. سرمایه گذارصورت می پذیردحسن انجام تعهدات  

. هدف اصلی  خواهد بود  " فروش با شرط تعهد ساخت"شده و برای عقد قرارداد معرفی می گردد و نوع قرارداد بصورت 

گذاران معتبر داخلی و خارجی، در عین صیانت  از این مدل واگذاری، ایجاد یک بستر حقوقی و مالی امن و پایدار برای سرمایه 

 .می در اراضی استراتژیک ساحلی استکامل از حقوق دولت و منافع عمو

قبل از انعقاد قرارداد و مابقی را طی اقساط یکسان    درصد(  30)  سرمایه گذار بایستی بخشی از مبلغ را بصورت نقدی  :( 1) تبصره

 ماه شمسی پرداخت نماید.   48در مدت 

( جهت ساخت،  پیوستی )مطابق اسناد یگذار مکلف است پس از انعقاد قرارداد نسبت به ارائه تعهد نامه رسم  هیسرما ( :2تبصره )

 . دی مقرر اقدام نما یدهایو پرداخت اقساط در سررس یکاربر رییو تغ نیدر مدت قرارداد ، عدم فروش زم  انکاری اتمام و اخذ پا

 :شرایط و الزامات کلیدی

شرکت در مناقصه کلیه    جهتمطابق اسناد فراخوان،    فراخوان سرمایه گذاریمبلغ، نوع و چگونگی ارائه تضمین شرکت در    -1

به بخشنامه شماره   توجه  با  به صورت ضمانتنامه معتبر  را  مبلغ فوق  بایستی  مورخ    ـه  50659/ت123402شرکت کنندگان 

ماه از تاریخ آخرین مهلت تسلیم پیشنهاد و قابل تمدید بنا به   3با مدت اعتبار اولیه حداقل  رانیمحترم وز اتیه 22/09/1394

 سیت  دیماهه دیگر که توسط یکی از بانکهای داخلی به نام شرکت عمران شهر جد  3برای یک مدت    گزاردرخواست مناقصه  

 صادر شده باشد، به ضمیمه اسناد مناقصه ارائه نمایند. 

 .دی را اعلام نما یشنهاد یپ  متیق نیاست، که بالاتر یدهنده ا شنهادیبا پ  تیاولو -2

مورد نظر مردود اعلام    شنهادیپ   نصورتیا  ریمندرج در سامانه باشد، در غ   یاعلام  هیپا  متیکمتر از ق  دینبا  یشنهادیپ   متیق-3

 شود.  یم

شود و چنانچه نفر اول از انعقاد قرارداد در زمان مقرر    ی سپرده نفرات اول تا سوم، تا زمان نقل و انتقال اسناد عودت داده نم-4

شرکت عمران شهر   د یضبط خواهد شد و در صورت صلاحد  س یت  د یسپرده او به نفع شرکت عمران شهر جد  د؛ ینما  یخوددار
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  دیهم به نفع شرکت عمران شهر جد  شانیبه انعقاد قرارداد نگردند، سپرده ا  حاضرچنانچه نفرات دوم و سوم هم    سیت  دیجد

 .خصوص نخواهد داشت نی را در ا یاعتراض چگونهیحق ه انیضبط خواهد شد و متقاض سیت

از طر  فراخوان  یبرگزار-5 الکترون  قیصرفاً  ،  اسناد  افت یدر  شامل  اخوانمراحل فر  هیباشد و کل  ی دولت م  یکیسامانه تدارکات 

 ریامکان پذ  قیطر  نیمحترم از ا  سرمایه گذارانبرنده بودن    ت یو اطلاع از وضع  متیق  شنهادی،ارسال پ فراخوان  شرکت در    نیتضم

 .باشد یم

 .باشند ی)ثنا( م  یی ثبت نام در سامانه ابلاغ قضا یدر صورت برنده شدن موظف به ارائه گواه سرمایه گذار-6

 عمران   شرکت ،  و اداره بهداشت D انبار  جنب_ آزاد  منطقه_ به آدرس : چابهار  توانندیم  شتریاطلاعات ب  افت یجهت در  انیمتقاض -7

پست_ 05435312918فاکس:  _ 09426001235-  09158445076تلفن:  _ سیت  دجدی  شهر وب   -9971770005:  یکد 

     www.tis.ntdc.irتیسا

انجام معامله جهت عقد قرارداد اقدام  ) اولیه (  نسبت به واریز مبلغ    یروز کار  14ظرف مدت    ینفراول برنده فراخوان بایست-8

 .نماید

  در این رابطه از جانب  یدر رد یا قبول هر یک یا کلیه پیشنهادها مختار بوده و هیچگونه اعتراض  سیشرکت عمران شهرجدید ت-9

  .مورد قبول نخواهد بود سرمایه گذار

ب  نیمربوط به طرف  رهیثبت و غ   ات، یمال  مه،یمربوط به نقل و انتقال اسناد، عوارض، ب  های  نهیهز  هیکل-10 عهده  ر  قرارداد کلاً 

 .باشد یم  سرمایه گذار

 .( خواهد بودییو اجرا یکامل تعهدات )مال  یفایفراخوان منوط به اموضوع انتقال اسناد مربوط به -11

باشند. در صورت اثبات خلاف واقع، هرگونه    ی مشمول قانون منع مداخله در معاملات دولتباید  شرکت کنندگان در فراخوان ن-12

 . باشد یامر به عهده شخص شرکت کننده م  نیاز ا ی عواقب ناش

 نحوه ارائه مدارک و شناسایی سرمایه گذار -2

شناسایی بر اساس طرح و اسناد، مستندات ارائه شده توسط متقاضیان و صرفاً بر مبنای اسناد مثبته ارائه شده انجام خواهد   -1

 شد و شرکت می تواند در هر زمان خواستار اثبات مطالب ارائه شده گردد. 

 بار قانونی و حقوقی ناشی از مدارک و اطلاعات ارائه شده بر عهده سرمایه گذار می باشد.  :( 3) تبصره

 باشد و در صورت درخواست به شرکت ارائه گردد. سرمایه گذاراصل مدارک مثبته باید آماده و قابل دسترس و در اختیار  -2

 متقاضیان می بایستی مدارک هویتی و ثبتی خود را به شرح ذیل را ارائه نمایند: -3

 : اشخاص حقیقی -1-3

 تصویر کلیه صفحات شناسنامه و کارت ملی )برابر اصل شده(  -

 : اشخاص حقوقی -2-3

 س یتأس یبرابر اصل شده اساسنامه و آگه ریتصو-

و تعهدآور    یاسناد مال   یبرا  یقاض تمجاز، م  یدر مورد دارندگان امضا  یروزنامه رسم  راتییتغ  یآگه   نیبرابر اصل شده آخر  ریتصو-

 مدارک میدر زمان تسل
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 سهامداران  یاسام راتییتغ یآگه نیبرابر اصل شده آخر ریتصو-

 ( ٪50 یسهامداران عمده )بالا ی صفحات شناسنامه و کارت مل هیبرابر اصل شده کل ریتصو-

 مجاز  یصاحبان امضا ی صفحات شناسنامه و کارت مل هیبرابر اصل شده کل ریتصو-

  ا ی تا امکان مکاتبه    ندیتلفن تماس و شماره تلفن همراه و فکس خود را اعلام نما  ،یآدرس پست  ستیبایم  سرمایه گذاران -4

 تیارائه اطلاعات نادرست، مسئول  ای و    ادشدهیگردد. در صورت عدم ارائه موارد    سریم  یلیجهت درخواست اسناد تکم  عیتماس سر

 .است سرمایه گذاربه عهده 

  یمنحصراً توسط متقاض د ی اسناد با نیاز جمله ا شود، یارائه م ییکه در اسناد شناسا ی ها، مدارک، مستندات و اوراقتمام فرم -5

  ی کیزیمجاز مهر و امضاء شود و ضمن ارائه ف  یتوسط صاحبان امضا  یو در خصوص اشخاص حقوق  ی با ذکر نام و نام خانوادگ

است از ارسال هرگونه   یهی لوح فشرده با درج مشخصات شرکت اقدام و ارسال گردد. بد  بدر قال PDF  یکیاسناد، نسخه الکترون

 .نخواهد شد افتیمجاز در یگردد و مدارک فاقد مهر و امضا یصورت اصل خوددارمدارک به

  ی در تمام  یی و اسناد شناسا  ردیاسناد لازم است به دقت مورد مطالعه قرار گ  نیمربوط به ا  یها و اطلاعات بخش تعهد فرم -6

که    د یو ارائه نما  میتنظ  یاگونهو ضمائم را به  یی موظف است اسناد شناسا   سرمایه گذار  نیارائه شده، همچن  یهاو فرم  طیشرا

 .باشد ییو شناسا یموجود، کامل و قابل دسترس بیدرج شده و نسبت به ترت کیفکمختلف به ت  یهااطلاعات مربوط به بخش

باشند. در    یخوردگنقص و قلم  ب، یو شرط بوده و بدون ابهام، خدشه، ع   دیکامل و بدون ق  ثیاز هر ح  دیبا   ییاسناد شناسا -7

 .ارائه مدارک مشروط و مبهم، از اسناد مورد قبول نخواهد بود ای  یینقص در اسناد و مدارک شناسا  ایصورت وجود خدشه 

و ساخت با   یدر طراح  یگذار  هیتفاهم نامه مشارکت و سرما  یکه طرف قرارداد و دارا  یو حقوق  یقیاشخاص حق  :   (4)  تبصره

 ند یادامه فرآ  یدر راستا  یاقدام  کنیلازم را کسب کرده و ل  از یشرکت امت  نیا  یفراخوانها  ریسا یابیدر زمان ارز  ایشرکت باشند و  

 فراخوان را نخواهند داشت. نیتا عقد تفاهم نامه و قرارداد به انجام نرسانده باشند، امکان شرکت در ا یابیارز

کت ایجاد نخواهد کرد و شرکت در قبول  رو یا تعهدی برای ش  سرمایه گذارتکمیل و ارائه مدارک مربوطه هیچ گونه حقی برای  -9

 و یا رد درخواست هر یک از متقاضیان مختار و مخیر است.

و تماماً    حیخود را صح  ییاستعلام شناسا  یهااظهارات و اطلاعات مندرج در برگ  ی تمام  د، ینمایو تعهد م  دییتأ  سرمایه گذار -10

شرکت   یبرا  یتعهد  ایو    شان یا  یبرا  یحق  گونهچ یها و مدارک مربوطه هفرم  یو ارائه تمام  لی. ضمناً تکمدیمدارک لازم را ارائه نما

 .را نخواهد نمود یدرخواست استرداد مدارک ارسال یرادیا چیتحت هر رو و به ه یمتقاض نخواهد کرد. در ضمن  جادیا

 اهمیت استراتژیک اراضی -3

اند و پتانسیل تبدیل شدن به قطب  شهر جدید تیس واقع شدهبا چشم انداز ساحل  اراضی مورد نظر در موقعیت مکانی ممتاز  

کننده اجرای سریع، کیفی و همسو با طرح جامع شهر  باشند. انتخاب مدل واگذاری باید تضمین المللی را دارا میگردشگری بین

 .باشد

 :های عملکردی(مراحل انتقال مالکیت )بر اساس شاخص -4

بنا به درخواست سرمایه گذار و پس از ارائه گواهی پایان کار )مطابق کاربری  ( : برداری انتقال مالکیت نهایی )پس از بهره

موضوع قرارداد( در قبال تسویه حساب کامل و ارائه مستندات مورد نیاز و پس از صدور سند تک برگی توسط اداره ثبت اسناد 
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و املاک بنام دولت جمهوری اسلامی ایران با نمایندگی شرکت ، سرمایه گذار را برای تنظیم سند رسمی مالکیت به دفترخانه  

 اسناد رسمی معرفی می نماید. 

چنانچه مساحت زمین موضوع فراخوان سرمایه گذاری در زمان انتقال سند مالکیت، تغییر متراژ داشته باشد، مابه    :  (5)  تبصره

 التفاوت بهای آن طبق قیمت کارشناسی روز محاسبه و دریافت خواهد شد. 

 :شرایط و الزامات کلیدی

 طراحی، آماده سازی، ساخت و تجهیز( ) ماه شمسی  24طول دوره ساخت   :بندی فازهاجدول زمان  - 1

برداری و حفظ منظر طبیعی    ربط حق نظارت مستمر بر نحوه بهرههای ذیشرکت عمران تیس و سازمان :  نظارت  - 2

 .ساحل را دارند

 گذار ضمانت اجرایی و تعهدات سرمایه -۵

 الزامات فنی و طراحی -۵-۱

ماه پس از امضای قرارداد، طرح تفصیلی معماری    4گذار موظف است ظرف مدت  سرمایه   :طرح تفصیلی تأیید شده  - 5-1-1

از جمله سازمان   های لازم )  ( را با رعایت کامل اصول شهرسازی تیس و دریافت تأییدیه1:500و شهرسازی پروژه )در مقیاس  

 .نظام مهندسی و شهرداری منطقه( ارائه نماید

تحت هر عنوان )نظیر روف گاردن و غیره( منوط به اخذ مجوز و حقوق شرکت  مستحدثات  در صورت استفاده از بام  :  (  6)تبصره  

 عمران می باشد. 

 شهر  طرح تفصیلی  تمامی ارتفاعات، تراکم ساخت و تناسبات معماری باید منطبق با اسناد   :انطباق با طرح جامع  - 5-1-2

 تیس باشند.  جدید 

 الزامات عملیاتی -۵-2
 
ماه    6های بیش از  های اصلی پروژه برای دورهبرداری مستمر و عدم توقف فعالیتتعهد به بهره ر :  برداری مستم  بهره  -1-2-5

 .)مگر با تأییدیه کتبی کارفرما(

المللی در طراحی داخلی و ارائه خدمات گردشگری )به ویژه در تأسیسات  رعایت استانداردهای بین ی:  استانداردهای کیف  -2-2-5

 .اقامتی(

ماه از تاریخ انعقاد قرارداد، نسبت به تهیه نقشه اجرایی و اخذ پروانه    4سرمایه گذار موظف است حداکثر ظرف مدت    -3-2-5

ماه شمسی کار ساخت و ساز   24ساخت اقدام و حداکثر یک ماه پس از صدور پروانه، عملیات ساختمانی را شروع و ظرف مدت 

 فت کرده و آن را به شرکت ارائه نماید. را به پایان رسانیده و گواهی پایان کار دریا 

در صورتی که در مهلت مقرر نقشه تهیه نشده و پروانه ساخت اخذ نگردد و نیز در صورت عدم شروع به موقع احداث    : ( 7) تبصره

و یا تأخیر در تکمیل و اتمام آن، شرکت مخیر به فسخ و یا ادامه قرارداد می باشد. در    سرمایه گذارتوسط    پروژه سرمایه گذاری

و بابت خسارت تأخیر انجام به موقع تعهدات ، بیست درصد مابه التفاوت  صورت ادامه قرارداد، شرکت با رعایت صرفه و صلاح  
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بهای کارشناسی روز زمین و یا به ازای هر روز یک ده هزارم مبلغ قرارداد را اخذ می نماید. سرمایه گذار حق هر گونه ادعا و  

 اعتراضی را در این خصوص از خود سلب و ساقط نموده است.

سرمایه گذار قبل از پرداخت کامل اقساط ثمن قرارداد و اخذ گواهی پایانکار، حق انتقال یا واگذاری تمام و یا بخشی از    - 4-2-5

زمین موضوع قرارداد یا اعیان احداثی را به غیر کلاً یا جزئاً تحت هیچ یک از عناوین حقوقی چه از طریق اسناد عادی و چه به 

موافقت کتبی شرکت؛ در اینصورت سرمایه گذار قبول و تعهد نموده است بابت تغییر نام و  صورت رسمی ندارد، مگر با کسب  

انتقال یا واگذاری به دیگری، علاوه بر تسویه حساب مالی، پنج درصد بهای قراردادی را به شرکت پرداخت نماید. حضور سرمایه 

 زامی می باشد. گذار در زمان انتقال موضوع قرارداد به غیر، جهت امضای الحاقیه ال

، برق ، گاز و همچنین هزینه های مربوط به  پرداخت کلیه هزینه های ساختمانی و اجرایی اعم از انشعابات آب، فاضلاب-5-2-5

اخذ پروانه ساختمانی، عوارض شهرداری، خدمات زیربنایی، روبنایی، مالیات و انتقال سند کلاً بر عهده سرمایه گذار می باشد و  

 شرکت در این موارد هیچ گونه مسئولیت و تعهدی ندارد. 

سرمایه گذار متعهد به حفظ کاربری زمین موضوع قرارداد و رعایت ضوابط شهرسازی مربوطه بوده و حق هیچگونه   - 6-2-5

تغییر آن را ندارد. در صورتیکه سرمایه گذار به هر دلیل یا طریقی مبادرت به تغییر کاربری زمین نموده و یا ضوابط شهرسازی  

ادامه قرارداد به شرط دریافت بیست درصد مابه التفاوت بهای کارشناسی روز زمین   را تغییر داده باشد، شرکت مخیر به فسخ و یا 

 می باشد و سرمایه گذار حق هر گونه ادعا و اعتراضی را در این خصوص از خود سلب و ساقط نموده است.

  ایارزیابی مرحله -5-3

 :گیردارزیابی پیشرفت پروژه در سه نقطه عطف اصلی صورت می

 .های اجرایی با تعهدات قراردادبررسی انطباق طرح  :پایان مرحله طراحی و اخذ مجوزها ❖

دوره ساخت، اجرا و تجهیز: نظارت بر انطباق پیشرفت فیزیکی پروژه با برنامه زمانبندی و کنترل کیفی )اجرا وساخت،  ❖

 مصالح، تاسیسات و تجهیزات و ...( در طی دوره ساخت و اجرا و تجهیز پروژه

 .ارزیابی کیفیت خدمات، انطباق با استانداردها، پیش از انتقال مالکیت قطعی ی: برداری آزمایشبهره دوره ❖

 :ساخت مدت در تأخیر - 6

 پروژه  محل از برداری بهره شروع از قبل و آن پیوست اسناد و  در مندرج پروژه اجرای از مرحله هر خاتمه در چنانچه  - 6-1

 .شد خواهد کسر پروژهدوره ساخت   مدت از تاخیر، روز هر ازای به .دهد رخ "دوم طرف" قصور از ناشی تاخیر

 قرارداد  فسخ موجبات از تاخیر باشد، ماه سه از  بیش مورد حسب  ساخت، دوره از مرحله هر در  تاخیر  مدت چنانچه (:8) تبصره

ماده یک دستورالعمل واگذاری زمین    51) کمیته موضوع بند     "ص شرکت عمرانتشخی هیات" نظریه اساس بر محل تخلیه و

 مرحله هر در تاخیر از ناشی خسارات  همچنینشد.  با می(  5/10/1394و ساختمان و نظارت بر اجرای در شهرهای جدید مصوب  

 می "دوم طرف" از دریافت ملاک و تعیین  دادگستری رسمی کارشناس نظریه اساس بر و هیات این نظر وفق ساخت  دوره از

 . باشد

در صورتی که هر یک از اقساط مندرج در قرارداد در موعد مقرر پرداخت نشده و منجر به صدور گواهی عدم پرداخت    - 6-2

گردد، شرکت مخیر به فسخ و یا ادامه قرارداد خواهد بود. در صورت ادامه قرارداد، چنانچه تأخیر در پرداخت، قبل از انقضای 

ام به موقع تعهد از قرار روزانه یک در ده هزار مبلغ قرارداد را اخذ می نماید و  مدت قرارداد باشد، شرکت خسارت تأخیر در انج

اگر تأخیر در پرداخت پس از اتمام مدت قرارداد قرارداد باشد، شرکت حق دریافت بیست درصد مابه التفاوت بهای کارشناسی  

 روز موضوع قرارداد را خواهد داشت.
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 :ساخت مدت در فسخ -7

از جمله عدم رعایت استانداردهای کیفی ساخت مربوط به پروژه های گردشگری در سطح بین     تخلفهر گونه   صورت در -7-1 

 کتبی اخطار صدور بهنسبت    " اول طرف "  پروژه تکمیل و ساخت دوره  در "  دوم طرف" تعهدات از یک هر انجام عدم  یا المللی  

 نسبت تواند می تعهدات انجام  مینـــــتض طـضب بر علاوه نتیجه حصول عدم صورت در آن از روز 30 گذشت از پس و اقدام

 .است الاجرا لازم ،شرکت عمران تشخیص هیأت نظر با قرارداد فسخ .نماید اقدام قرارداد فسخ به

 

چناچه سرمایه گذار به هر یک از تعهدات مندرج در مفاد موضوع قرارداد عمل نکرده و یا از آن تخطی نماید اعم از اینکه   -7-2

زمین واگذار شده را تغییر کاربری داده و یا بدون اجازه شرکت تحت هر عنوان اعم از موقت یا دائم، قطعی یا شرطی، عادی یا  

راساً و بدون    تاسم و عنوان و به هر شخص اعم از حقیقی یا حقوقی منتقل نماید، شرکت اختیار تام خواهد داشرسمی، به هر  

مراجعه به محاکم قضایی بطور یک جانبه این قرارداد را با ارسال اظهارنامه فسخ نماید. در صورت فسخ، سرمایه گذار مکلف به  

تعهد می باشد ظرف مدت سه ماه از استرداد زمین، ثمن  عرصه بوده و شرکت نیز م روی  استرداد زمین با مستحدثات ایجادی بر

دریافتی را پس از کسر دیون قانونی از جمله بدهی تسهیلات بانکی و نیز ده درصد از کل مبلغ قرارداد را بعنوان خسارت تأخیر  

رکت موظف است نسبت  انجام تعهدات، به سرمایه گذار مسترد نماید. در صورت عدم وجود اعتبار لازم در زمان فسخ قرارداد ش 

به پیش بینی آن در بودجه سال آتی اقدام لازم را به عمل آورد. بدیهی است کلیه مستحدثات ایجاد شده بدون پرداخت مبلغی،  

 در اختیار و مالکیت شرکت قرار گرفته و سرمایه گذارر مستحق دریافت هیچگونه وجه دیگری نخواهد بود.

تشخیص شرکت، مستحدثات ایجادی قابل استفاده نبوده و مستلزم قلع و قمع باشد، سرمایه  هیات  در صورتیکه با    :  (9)  تبصره

این امر نافی اختیار شرکت در تخریب و قلع  ،  گذار مکلف به انجام آن و اعاده وضع سابق و پرداخت هزینه های مربوطه می باشد

 و قمع و استحقاق دریافت هزینه های آن نمی باشد. 

روز   30با اعلام فسخ قرارداد، موضوع قرارداد درمالکیت شرکت قرار گرفته و سرمایه گذار مکلف است ظرف مدت    :(  10)تبصره  

نسبت به تحویل آن و استرداد نسخه اصلی قرارداد اقدام کند. عدم تحویل موضوع قرارداد و نیز عدم استرداد مانده بهای دریافتی  

مندرج در ماده فوق مانع از تصرفات مالکانه یا فروش موضوع قرارداد توسط شرکت به هر شخص حقیقی یا حقوقی دیگری نمی  

ات سرمایه گذار در حکم تصرف عدوانی بوده و سرمایه گذار موظف است علاوه بر اجرت المثل ایام باشد. در هر حال ادامه تصرف

تصرف، روزانه مبلغ یک ده هزارم ثمن قراردادی را به عنوان خسارت عدم انجام به موقع تعهد تا زمان تحویل و استرداد مبیع به  

 ت به منظور استرداد مبیع نمی باشد. شرکت پرداخت نماید. این امر مانع از اقدامات قانونی شرک

با امضای قرارداد شرکت از جانب سرمایه گذار وکیل )بلاعزل( می باشد و در صورت اعمال فسخ در هر یک از موارد  :  (11) تبصره

 ذکر شده در این قرارداد، به وکالت از سرمایه گذار، نسبت به پذیرش فسخ اقدام می نماید. 

  شرکت عمران شهر جدید تیس هیأت تشخیص  مرجع تشخیص وقوع تخلف از مفاد، شرایط و تعهدات این قرارداد    :  (12)  تبصره

ماده یک دستورالعمل واگذاری زمین و ساختمان و نظارت بر اجرای در شهرهای جدید مصوب   51) کمیته موضوع بند     "

 خواهد بود.  ( 5/10/1394

 سازوکار حل اختلاف  -8 

در صورت بروز اختلاف در تفسیر یا اجرای مفاد قرارداد، ابتدا مذاکرات مستقیم بین طرفین انجام خواهد شد. در صورت عدم  

شرکت مادر تخصصی عمران ارجاع خواهد شد. محل داوری،    مرجع داوری تخصصی، اختلاف به  روز  90حصول توافق ظرف  

خواهد    ایران وانین موضوعه ی جاری جمهوری اسلامیق شود و قانون حاکم بر قرارداد،  در نظر گرفته می  ای جدیدهشهر

 .بود

  


