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 پروژه مشخصات  خلاصه 
   تیسمجموعه ریزورت هتل   پروژه:  عنوان

 گردشگری  کاربری: 

 هکتار 5/6 مساحت زمین: 

 )مستحدثات(  مترمربع 10034 مساحت زیربنا کل: 

 حداکثر یک طبقه  تعداد طبقات : 

 ساحل جنوب غربی  شهر جدید تیس  موقعیت مکانی پروژه: 

 ماه    24 دوره ساخت: 

 )از زمان شروع بهره برداری( اجاره زمین به شرط فروش  : شیوه واگذاری 

 سودآوری  و مالی های شاخص وها  درآمد هزینه، برآورد
 8551 /81 ( ریال  میلیارد)  قیمت زمین بدون لحاظکل    ثابت  گذاری  سرمایه

 1588 / 8  ( ریال  میلیارد)  پایه  سالیانه  برداری بهره   های هزینه
 5 5  /71  ( ریال  میلیارد)  پایه  سالیانه  برداری بهره   درآمدهای

 47/25204 ( ریال  میلیارد )  NPV خالص   حال  ارزش
 ٪ 41 ( درصد)  IRR داخلي  بازده  نرخ

 3/7 ( سال )  PBP سرمايه  بازگشت  دوره 

 معرفی پروژه

خلیج  شهر جدید تیس در    غربی  جنوب   در تیس  هتل  ریزورت  پروژه
و    از  الهام  با  و  شده  واقع   چابهار بومیمعماری  و   اقلیم  منطقه 
  در   مجموعه  این.  است  شده  تعریف  المللیبین   موفق  هاینمونه
  مستحدثات   کل   زیربنای  مساحت  و  هکتار  5/6  مساحت  به  زمینی
احداث  10,۰۰۰  حدود   های   یتئسو  شامل   طرح  .شودمی  مترمربع 

  معماری   و  فرهنگ  از  گرفتهالهام  اقلیمی  طراحی  با  لوکس  اقامتی
ساحلی،   ، هاکافه  و  هارستوران  مجموعه  منطقه،  تجاری  مرکز  یک 
ساحلی ، ورزش های  باشگاه  استخر،  شامل  تفریحی  و  رفاهی  امکانات

  سبز   فضای  و  و ...  کز بازی های رایانه ای، مر ی موج سوار مرکز  و    و آبی
  برای  فردمنحصربه  ایتجربه  ایجاد  پروژه  این  از  هدف.  است  گسترده

 طبیعت، اقلیم   با  نزدیک  ارتباط  و  بودن  لوکس  ترکیب  با  گردشگران
  منطقه  توریستی  جذابیت  هم   که ایگونهبه  است،  یبوم  فرهنگ  و
 . بخشد  ارتقا و تنوع  را  گردشگری  خدمات  سطح  هم   و  دهد  افزایش  را

 

 
 کاربری ها 

های - لوکس  سوئیت  تم    اقامتی  منطقه   یاقلیمطراحی  و    با 
 المللی های بیناستانداردهای ریزورتبا  مکران

فاخر با غذاهای متنوع دریایی،   های ساحلیها و کافهرستوران -
 سنتی، ملی و بین المللی با چشم انداز دریا

 و سونا ، ماساژبا امکانات اسپا و اسپا سنتر استخر -
برندهای و امکانات فاخر و    اقلیمیبا تم  مرکز خرید و بازارچه   -

 عتبر فروشگاهی م
ورزشی   - مانند  امکانات  و    فوتبال  و  والیبالساحلی  ساحلی 

  و ... اسکی، غواصیجت موج سواری، مانندتفریحات دریایی 
،  رویمسیرهای پیاده شامل    سازی ساحلی فضای سبز و محوطه -

های چادری  با  هاآلاچیق  و    سازه  مدرن  با  و  سازگار  سبز  فضای 
 اقلیم منطقه

 
 

 چشم انداز و ماموریت طرح 

 انداز طرح چشم 
 الهام  با  پایدار  گردشگری فاخر و  نماد  به   تیس  هتل  تبدیل ریزورت   "
 ".تیس منطقه در اقلیم محلیو  طبیعت و فرهنگ از

 ماموریت طرح 
  معماری  ترکیب  با  گردشگران  برای  فردمنحصربه  ای تجربه  ایجاد  "

  و   استاندارد،  تفریحی  و  رفاهی  امکانات   لوکس،  خدمات  ،اقلیمی
 . " تیس منطقه فرهنگ  و طبیعت با نزدیک تعامل

 

 

 تیس ریزورت هتل  
 ( خلاصه طرح )

 

 اهداف کلی پروژه 

   منطقه تیسدر جدید ایجاد یک مقصد گردشگری برجسته  -
 المللی بین  و داخلی گردشگران جذب و منطقه گردشگری توسعه -
 استاندارد  و متنوع تفریحی و رفاهی هایزیرساخت ایجاد -
 منطقه  گردشگری خدمات تنوع و جذابیت ارتقای -
 محلی  فرهنگ و اقلیم  طبیعت، با گردشگران تعامل ترویج -
 پایدار  اشتغال ایجاد و محلی اقتصاد تقویت -
-  
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 معرفی مقدماتی پروژه  -1
هکتار   5/6زمینی به مساحت    در و مقصد گردشگری ساحلی است که    فاخر  مجموعه اقامتی گردشگری  یک  تیسهتل    زورتیر   پروژه

حدود   زیربنای  مترمربع    0۰ و  جنوبهزار  ساحل  تیس  در  جدید  شهر    رویکرد   با  پروژه  این.  است  شده  طراحی  چابهارخلیج    در غربی 
های ساحلی شکل گرفته است و هدف آن المللی ریزورتو الگوهای موفق بین  منطقهبومی    ی معماری اقلیمیو بر پایه  محوریتجربه

 .فرد برای گردشگران داخلی و خارجی استایجاد یک تجربه اقامتی منحصربه
پروژه بر اساس تعامل هوشمندانه بین طبیعت، فرهنگ و معماری از ظرفیتصورت گرفته و ضمن بهره   اقلیمی  طراحی  های گیری 

شناختی  و الگوهای زیبایی  چادریهای  بان سازگار با اقلیم، فضاهای باز با سایه فرم بناهای  و  ، از عناصر معماری  تیسرقیب سواحل  بی
روز  اقلیم   استانداردهای  با  مطابق  مجموعه  امکانات  و  خدمات  حال،  عین  در  است.  گرفته  الهام  لوکس هتل سوئیت  منطقه  های 

ساحلی طراحی نشده، بلکه یک مقصد گردشگری  سوئیت عنوان یک هتلتنها به این مجموعه یکپارچه  .اندالمللی تعریف شده بین 
،  پذیراییاست که گردشگر، بدون نیاز به خروج از مجموعه، به طیف وسیعی از خدمات شامل اقامت،   منسجم در شهر جدید تیس

 .های فرهنگی دسترسی داردو تجربه تفریحیهای ساحلی و آبی، فضاهای خرید، تفریح، ورزش
  به دسترسی ،مکران بکر سواحل سال،  هایماه اغلب در  مطلوب  وهوایآب جمله ازتیس بدیل های بیگیری از مزیتاین پروژه با بهره 

عطف توسعه  نقطه  بتواند  که  شده  طراحی  ایگونهبهمنطقه،    گردشگری  توسعه  و  طبیعی  هایجذابیت   ،تجاری چابهار  آزاد  منطقه
 عبارتند از:  مجموعهاین امکانات و خدمات  .باشد منطقه گردشگری  شاخص تیس و چابهار و یکی از نمادهای شهر جدید گردشگری

 المللی های بین استانداردهای ریزورتبا  مکرانمنطقه  اقلیمیطراحی و با تم   اقامتی لوکس سوئیت های -
 با چشم انداز دریا  با غذاهای متنوع دریایی، سنتی، ملی و بین المللی فاخر های ساحلیها و کافهرستوران -
 و سونا ، ماساژبا امکانات اسپا و اسپا سنتر استخر -
 عتبر فروشگاهی برندهای مامکانات فاخر و  ساحلی لوکس بامرکز خرید و بازارچه  -
و باشگاه  و ... اسکی، غواصیجتمانند  آبیساحلی و تفریحات دریایی و  فوتبال و والیبالساحلی مانند امکانات ورزشی  -

 موج سواری 
محوطه - و  سبز  ساحلیفضای  پیاده شامل    سازی  و  چادری  های  آلاچیق،  رویمسیرهای  مدرن  اقلیم  و  با  سازگار  سبز  فضای 

 منطقه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مشخصات کلی پروژه 

    تیسمجموعه ریزورت هتل   : پروژه عنوان

 گردشگری  کاربری:

 هکتار  5/6 مساحت زمین: 

 هزار مترمربع 10034 مساحت زیربنا مستحدثات کل: 

 ساحل جنوب غربی  شهر جدید تیس  موقعیت مکانی پروژه: 

 ماه  ) مطالعات، طراحی، آماده سازی، ساخت و تجهیز(   24 دوره ساخت: 

 (   زمین قیمت  احتساب  دون میلیارد ریال  )ب  8۰50 /80 : ثابت   گذاری سرمایه
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 موقعیت مکانی طرح  -2
 می باشد یکی از بکرترین و زیباترین نوارهای ساحلی دریای عمان که چابهارخلیج  درغربی شهر جدید تیس در ساحل جنوب این پروژه 

 و   آزاد  منطقه  ،کنارک–مستقیم به دریا، و دسترسی به محور اصلی چابهارو دسترسی  انداز  واقع شده است. این موقعیت با چشم 
به  و  چابهار  بندر   پهنه  در  پروژه  زمین.  کندمی  فراهم ساحلی    لوکس   ریزورت  یک  توسعه   برای  آلایده  محیطی  فرودگاه،  نزدیکی 

  برای  نقاط  بهترین  از  یکی  گردشگر،  جذب  پتانسیل  و  محیطی  کیفیت  دسترسی،   نظر  از   و  دارد  قرار  تیس  شهر جدید  اقامتی  و  گردشگری
 .شودمی  محسوب ساحلی گردشگری مقصد یک ایجاد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اهداف کلی پروژه  -3

 چابهارمنطقه  و تیسشهر جدید های اقامتی و گردشگری در سواحل ارتقای زیرساخت -
 و معماری اقلیمی ایجاد یک ریزورت لوکس با هویت   -
 تقویت گردشگری پایدار و افزایش جذب گردشگران داخلی و خارجی  -
 بخشی به تجربه گردشگرانافزایش کیفیت خدمات گردشگری و تنوع -
 گذاری بخش خصوصی ایجاد ارزش افزوده اقتصادی و جذب سرمایه -
 و چابهار یست زایی و تقویت اقتصاد محلی منطقهاشتغال -
 های تفریحی، ورزشی و خدماتی سازگار با محیط ساحلی توسعه فعالیت -

 

 چشم انداز و ماموریت طرح  -4

 انداز طرح چشم 
  اقلیمی   های ساحلی کشور در سواحل مکران، با هویتی مبتنی بر معماریترین ریزورت تبدیل به یکی از معتبرترین و شاخص  "

اقامتی و تفریحی در سطح استانداردهای بین ارائه خدمات  این مجموعه به مقصد اول گردشگری گونهالمللی؛ به و  ای که 
 ".تبدیل شود منطقهو الگویی برای توسعه گردشگری پایدار در   منطقه فاخر لوکس و
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 ماموریت طرح 
اقامتی  "  مجموعه  یک    و  ایحرفه  خدمات  اقلیم،  با  سازگار  طراحی  لوکس،  امکانات  ترکیب  با  که  جامع  گردشگری–ایجاد 

  مأموریت .  آورد  فراهم  گردشگران  برای  کیفیتبا   و  ایمن  اصیل،  ایتجربه   منطقه،  فرهنگی  و  طبیعی   هایظرفیت  از  گیریبهره
از طریق توسعه یک    ، افزایش رضایت و ماندگاری گردشگران، تقویت اقتصاد محلی تیسارتقای سطح خدمات گردشگری    پروژه،

 ." آفرین است ریزورت پایدار و ارزش
 

 طرح  ایجاد های   ضرورت -5
زیرساخت  - در  کمبود  استاندارد  اقامتی  به    :منطقه های  مکران  سواحل  گردشگری،  تقاضای  رشد  وجود  فاقد با  تیس  ویژه 

 .المللی استهای اقامتی با کیفیت بین های لوکس و مجموعهریزورت

ای و اسناد های توسعهایجاد این ریزورت در راستای برنامه   :های کلان منطقه نیاز به توسعه گردشگری مطابق با سیاست   -
 .در منطقه استبالادستی برای تقویت گردشگری ساحلی 

اقامت باکیفیت و    روندهای جدید گردشگری بر ترکیب تجربه  :فاخر   های محور و اقامتگاه افزایش تقاضا برای سفرهای تجربه   -
 .گوی آن استارتباط با طبیعت تأکید دارند که این پروژه پاسخ

انداز و جذابیت گردشگری ظرفیت بالایی  از نظر اقلیم، چشم تیس  سواحل     :مکران نظیر سواحل برداری از پتانسیل بی لزوم بهره  -
 .ای دارندشدن به مقصد گردشگری ملی و منطقهبرای تبدیل 

های شغلی مستقیم و غیرمستقیم و تقویت  ریزورت موجب ایجاد فرصتاین  اجرای     :ایجاد اشتغال و رونق اقتصادی محلی  -
 .شودزنجیره ارزش گردشگری در تیس و چابهار می 

سرمایه    - منطقه جذب  اقتصاد  تقویت  و  خصوصی  بخش  زمینه   :گذاری  مناسب،  بازدهی  با  حضور  پروژه  برای  مطمئن  ای 
 .کندهای اقتصادی فراهم می گذاران و توسعه فعالیتسرمایه 

های استاندارد سطح خدمات منطقه را ارتقا  وجود ریزورت  :و افزایش ماندگاری گردشگران  تیسبهبود تصویر برند گردشگری  -
 .شودمقصد می گردشگری داده و باعث افزایش جذابیت

 

 

 بازار هدف  -6
مند به های متقاضی اقامت لوکس، گردشگران علاقهها و زوجگرد، خانوادهمسافران ساحلی و طبیعت   :ی گردشگران داخل  -

 .مسافران گروهیفرهنگ بومی، و اقلیم و 

اروپایی و خلیج فارس و دریای عمان و شرق کشور  جنوبیو  گردشگران کشورهای همسایه     :گردشگران خارجی  - ، مسافران 
 فاخر  ساحلیهای اقامتگاهمند به مقاصد بکر و آرام، و طرفداران آسیایی علاقه

موج    و  ها و تفریحات ساحلی و دریاییگرد، و مسافران فعال در ورزشگردشگران ماجراجو و طبیعت   :محور گردشگران تجربه  -
 سواری
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 شناخت کلیات ساختارهای محدوده طرح   -7
 (منطقه اقتصادی، زیرساختی، جمعیتی، جغرافیایی و اقلیمی طبیعیمروری بر کلیات ویژگیهای )
 

 مجاورت ای جنوب شرق کشور، در مجاورت بندر راهبردی چابهار و در  های توسعهترین پروژه عنوان یکی از مهم شهر جدید تیس به 
بلوچستان  سواحل دریای عمان و  و   در استان سیستان  پایدار، خدمات شهری، تجارت  رویکرد گردشگری، سکونت  با  و  واقع شده 

هکتار و حریمی در   ۴۳۰۰ای به وسعت حدود  ریزی شده است؛ این شهر دارای محدوده پشتیبانی اقتصاد منطقه آزاد چابهار برنامه 
 بینی شده است. هزار نفر پیش 05۰ پذیری نهایی آن حدود هکتار بوده و بر اساس افق طرح جامع، ظرفیت جمعیت 0۰۰۰ حدود 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ها، افزایش تهویه  الگوی کالبدی شهر ترکیبی از ساختار شطرنجی منظم و حلقوی با هدف ارتقای خوانایی شهری، بهبود دسترسی
نفر در هکتار برآورد    ۳۴٫8طبیعی و سازگاری با شرایط اقلیمی سواحل مکران طراحی شده و تراکم متوسط ناخالص جمعیتی آن حدود  

پهنه شهر،  فضایی  ساختار  در  است.  خدماتی،  گردیده  تجاری،  درمانی،  اداری،  فرهنگی،  آموزشی،  مسکونی،  جمله  از  متنوعی  های 
حمل  و  ورزشی  پیش گردشگری،  زیرساختونقل  و  شده  فاضلاب،  بینی  ارتباطات،  گاز،  برق،  آب،  پایدار  تأمین  مبنای  بر  شهری  های 

های اصلی اقتصاد شهر محسوب لی که یکی از پیشران اند. در بخش گردشگری ساحونقل و خدمات هوشمند شهری طراحی شده حمل 
هکتار تأسیسات   6۲هکتار ورزشی،    5هکتار فرهنگی،    ۴6هکتار تجاری،    ۴0هکتار اقامتی،    ۵5 هکتار اراضی تفریحی،   068شود، حدود  می 

و   پیش  ۲6شهری  گردشگری  توسعه  ذخیره  حدود  هکتار  حال  عین  در  و  است  شده  فعال   60۳بینی  حفاظت  محدوده  در  هکتار 
بیانگر توجه جدی به تابمحیط  دارد که  از اکوسیستم زیستی قرار  ایمنی سواحل و حفاظت  های حساس است. شهر آوری شهری، 

جدید تیس از منظر اقتصادی دارای نقش گردشگری خلاق، خدمات پیشرفته، تجارت، لجستیک سبک، صنایعع پشتیبان گردشگری و  
المللی و ارتباط مستقیم با بندر  های آزاد، دسترسی به کریدورهای بینو به دلیل همجواری با آبمزاحم شهری بوده  های کم فعالیت

شدن به یک برند شهری نوین در مقیاس ملی و فراملی را داراست. این شهر با تکیه بر توسعه پایدار،  اقیانوسی چابهار، ظرفیت تبدیل 
گذاری داخلی و خارجی، کاهش وابستگی به اقتصاد دولتی و ارتقای کیفیت  مدیریت یکپارچه شهری، مشارکت مردم، جذب سرمایه

 . شوددار توسعه سواحل مکران شناخته می های آینده ترین کانونعنوان یکی از مهم زندگی شهری به

  

 هکتار  ۴۳۰۰ جدید تیس وسعت کل شهر

 نفر   05۰ ,۰۰۰ پذیریجمعیت 

 کیلومتر  ۴۰  فاصله تا چابهار

 کیلومتر  0۴ فاصله تا فرودگاه کنارک 

 کیلومتر  6۲۰ فاصله تا زاهدان 

 کیلومتر  0۵۰۰ فاصله تا تهران 
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امتداد سواحل دریای عمان، در مجاورت بندر راهبردی چابهار و در پیوند  محدوده طرح شهر جدید تیس در جنوب شرق ایران و در 
مستقیم با منطقه آزاد چابهار قرار گرفته و به واسطه این موقعیت ممتاز، از جایگاهی ملی و فراملی در نظام اقتصادی و ترانزیتی  

آب به  دسترسی  است؛  برخوردار  بین کشور  مسیر کریدورهای  در  قرارگیری  آزاد،  شمال های    به   نزدیکی  غرب،–شرق  و  جنوب–المللی 
  سمت  به  را  محدوده  اقتصادی  ساختار  چابهار،  اقیانوسی  بندر  با  مجاورت  و  هند،  اقیانوس   حاشیه  کشورهای  و  آسیا  جنوب  بازارهای

مزاحم شهری  های خدماتی و اقتصادی کم گردشگری دریایی و ساحلی، تجارت، خدمات لجستیکی، صنایعع پشتیبان گردشگری، فعالیت
گذاری داخلی و خارجی، توسعه خدمات  ها، جذب سرمایهصورت بالقوه بر پایه تنوع فعالیتسوق داده است. اقتصاد محدوده به

ای تعریف شده و شهر جدید گیری یک برند شهری گردشگری در مقیاس منطقهپیشرفته، کاهش وابستگی به اقتصاد دولتی و شکل 
 .کندآفرینی می های توسعه سواحل مکران نقشعنوان یکی از پیشران تیس به

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

با هدف سامان  ایجاد سکونت از نظر جمعیتی، شهر جدید تیس  برنامهدهی سرریز جمعیتی چابهار،  ارتقای کیفیت  ریزیگاه  شده، 
پذیری نهایی آن  طراحی شده و بر اساس افق طرح جامع، ظرفیت جمعیت  منطقه  در  جمعیتی–زندگی شهری و ایجاد تعادل فضایی

های کم، متوسط و زیاد بوده بندی با تراکم بینی گردیده است؛ الگوی توزیعع جمعیت در شهر مبتنی بر پهنههزار نفر پیش  050 حدود  
دهنده رویکرد کنترل تراکم، جلوگیری نفر در هکتار در افق طرح برآورد شده که نشان   ۳۴٫8و متوسط تراکم ناخالص جمعیتی حدود  

خدمات شهری است. ساختار جمعیتی شهر با ترکیبی از جمعیت از فشردگی نامتعارف، ارتقای کیفیت محیط سکونت و توزیعع متعادل  
گیرد های خدماتی، تجاری، بندری و گردشگری و همچنین جمعیت شناور گردشگری شکل می ساکن دائمی، جمعیت شاغل در بخش

 .پذیر را دوچندان کرده استپذیری بالا و انعطافها و خدمات با ظرفیتکه این موضوع، ضرورت طراحی زیرساخت

 

 شهر جدید تیس
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از منظر زیرساختی، محدوده طرح شهر جدید تیس بر اساس افق جمعیتی و عملکردی شهر، با رویکرد خودکفایی نسبی در تأمین  

رسانی، برق، گاز، مخابرات، فاضلاب، های آبریزی شده و شبکهها و مدیریت یکپارچه شهری برنامهخدمات شهری، پایداری زیرساخت
های هوشمند شهری متناسب با نیازهای جمعیت ونقل شهری، معابر، تأسیسات پشتیبان، خدمات ایمنی، بحران و زیرساختحمل 

مراتبی، ارتباط مؤثر با بنادر، محورهای  اند. ساختار شبکه معابر شهر بر پایه دسترسی سلسلهبینی شدهساکن و شناور در طرح پیش
سواری و مداری، مسیرهای دوچرخهونقل پاک، پیاده ای بر حملای و شبکه دسترسی چابهار طراحی شده و تأکید ویژهاصلی منطقه

های های تأسیسات شهری در هماهنگی با پهنه کاهش وابستگی به خودرو در ساختار حرکتی شهر وجود دارد. همچنین زیرساخت
کاربری  بافتعملکردی،  بر  مضاعف  فشار  و  عملکردی  تداخل  از  تا  شده  جانمایی  تجاری  و  مسکونی  خدماتی،  گردشگری،  های های 

 .سکونتی جلوگیری شود

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

پهنه  در  تیس  جدید  محدوده شهر  و طبیعی،  جغرافیایی  نظر  هموار، شیباز  نسبتًا  توپوگرافی  با  ساحلی  خاک ای  ملایم،  های های 
با پهنه ارزشمند ساحلی قرار گرفته استهای دریایی و اکوسیستم حساس به فرسایش و مجاورت مستقیم  از نظر اقلیمی،  .  های 

با ویژگی های طولانی و بسیار گرم، هایی نظیر تابستانمحدوده طرح شهر جدید تیس دارای اقلیم گرم و مرطوب ساحلی است که 
مدت اما شدید، بادهای فصلی، شدت بالای تابش خورشیدی و اختلاف کم دمای شب و های موسمی کوتاه رطوبت نسبی بالا، بارش

گیری معابر، نحوه استقرار ها، جهتهر، فرم ساختمانشود؛ این شرایط اقلیمی، تأثیر مستقیم بر الگوی کالبدی شروز شناخته می 
اندازی، تهویه طبیعی، کاهش سطوح سخت، توسعه فضاهای سبز بومی و انتخاب مصالح سازگار با اقلیم ها، استفاده از سایهتوده 

داشته است. در همین راستا، الگوی پیشنهادی شهر ترکیبی از ساختار شطرنجی منظم و حلقوی در نظر گرفته شده تا امکان جریان 
 .رتقای آسایش حرارتی شهروندان فراهم شودمناسب هوا، کاهش جزایر حرارتی، افزایش خوانایی شهری و ا 

هم  پایه  بر  تیس  جدید  شهر  طرح  محدوده  کلی  ساختار  مجموع،  حفاظت  در  با  گردشگری  و  سکونتی  اقتصادی،  توسعه  زمانی 
عنوان یک شهر ساحلی نوین با کارکرد آوری اقلیمی، پایداری زیرساختی و تعادل جمعیتی شکل گرفته و این شهر بهزیست، تابمحیط 

ای، محور توسعه شرق کشور و پیشران اقتصادی سواحل مکران قابلیت ایفای نقش راهبردی در آینده توسعه جنوب ملی و فرامنطقه
 .شرق ایران را داراست
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 خلاصه برنامه کالبدی طرح  -8

مترمربع تعریف شده    0۰,۰۳۴ هکتار و با زیربنای مستحدثات کل   5/6است که در زمینی به مساحت    فاخر  این پروژه یک ریزورت هتل
ای منحصر باشد که تجربهو معماری اقلیمی منطقه می   سوئیت اقامتی مجهز با طراحی  6۰ الی  5۰است. این مجموعه شامل حدود  

برای گردشگران فراهم میبه دارای مرکز خرید ساحلیفرد  اقامتی، مجموعه  ، خدمات  هاها و کافه، رستورانکند. در کنار واحدهای 
های بازی و فضای سبز گسترده ، محوطهو موج سواری  های ورزشی ساحلی و آبیرفاهی و تفریحی شامل اسپا، جیم، استخر، فعالیت

   .است

های لوکس، امکانات تفریحی، خدماتی و تجاری در تعامل با  ای طراحی شده است که ترکیبی از اقامتگاهبرنامه کالبدی پروژه به گونه
ها امکان ارائه خدمات  ای یکپارچه و کامل برای گردشگران فراهم آورد. این ترکیب کاربریمنطقه باشد و تجربه  اقلیم طبیعت، ساحل و  

کاربری  خلاصه    .کندمنطقه را فراهم میاقلیمی  های طبیعی و  برداری حداکثری از ظرفیتمتنوع، افزایش ماندگاری گردشگران و بهره
 های پروژه به شرح ذیل می باشند.

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 اقامتی  
 المللی های بین استانداردهای ریزورت با  مکرانمنطقه اقلیمی طراحی و با تم  اقامتی لوکس سوئیتسوئیت  6۰ –5۰ •
 و سایر فضاهای پشتیبان  ، کافه و رستورانپذیرش و لابی •

   مرکز تجاری ساحلی
 فروش کالاها و برندهای معتبر های ها و غرفه فروشگاه •
 کافه و رستوران   •

 امکانات تفریحی و ورزشی 
 …و تنیس ساحلیهای ساحلی: والیبال، فوتبال ساحلی، ورزش •
 …و ، فلای بردسواری، غواصیاسکی، قایقهای آبی: جتورزش •
 باشگاه موج سواری  •
 اسپا، جیم و استخر •

 

 مشخصات کلی کالبدی طرح  

 گردشگری    کاربری:

 هکتار  5/6 مساحت زمین: 

 هزار مترمربع  10034 مساحت زیربنا کل: 

 یک طبقه  : تعداد طبقات
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 و تفریحی   فضاهای خدماتی و رفاهی 

 فاخر با غذاهای متنوع دریایی، سنتی، ملی و بین المللی  های ساحلیها و کافهرستوران •
 خدمات گردشگری و پشتیبانی  •
 مرکز بازی های رایانه ای •
 محوطه بازی کودکان و فضای سبز عمومی  •

 فضاهای باز عمومی 
 رویمسیرهای پیاده  •
 پارکینگ، تاسیسات عمومی و ...، فضای سبز سازگار با اقلیم منطقهو سازی و محوطه های چادری آلاچیق •

 

 

 

 

 ترکیب و سطوح کاربری ها 

 کاربری ردیف
 زمین مساحت 

 )مترمربع( 
 مساحت زیربنا  

 توضیحات  )مترمربع( 

 2479 9633 اقامتی  1
  60 الی  50شامل   سوئیت های اقامتی 

و   بانیپشت ، یعموم ی و فضاها  ت ییسو
 خدمات رسان 

یتجار  2 های  ها و غرفهفروشگاه  مرکز خرید شامل  3702 3702 
 فروش کالاها و کافه رستوران و ... 

ی ساحل ورزش 3  5022 1361 
فوتبال  و  والیبال   شامل های ساحلی ورزش 

اسپا، جیم و    …و تنیس ساحلیساحلی، 
   و ... استخر

 883 2614 ی آب  ورزش 4
  اسکی، جت  شامل های آبی ورزش 

و   …و ، فلای برد سواری، غواصیقایق
 واری باشگاه موج س 

،  و تفریحی فعالیت های گردشگری 8۴۵  0۵۴۴ ی خدمات  یحیتفر  5
 و ...  های ساحلیها و کافه رستوران

، فضای سبز و  روی مسیرهای پیاده  ۵6۲ ۳۲00۵ و ...  ی باز عموم یفضا  10
 و ...  سازیمحوطه 

 _ _ ۴۲60 پارکینگ  
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 سودآوری  و  مالی های شاخص  محاسبه  و  درآمد  هزینه،  برآورد -9

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پروژه درآمدهای و ها هزینه گذاری، سرمایه کل حجم یزانم

 8۰50 /80 ( ریال میلیارد)  زمین قیمت احتساب دونب ثابت گذاری سرمایه

 0۰08 /8۳  ( ریال میلیارد)  پایه سالیانه برداری بهره های هزینه

 ۳۰۳5 /۵0  ( ریال میلیارد)  پایه سالیانه برداری بهره درآمدهای

 88/00۳6 ( ریال میلیارد)  پایه سالیانه عملیاتی خالص سود

 

 

 

 

 

 تورم  لحاظ  با پروژه  سودآوری و مالی های شاخص

 47/25204 ( ریال  میلیارد)  NPV خالص حال ارزش

 ٪  41 ( درصد)  IRR داخلي بازده نرخ

 3/7 (سال)  PBP سرمايه بازگشت  دوره

  ٪ 30، نرخ تنزیل ٪30نرخ تورم سالیانه 

 ( یبه شرط فروش )از زمان شروع بهره بردار  ن یاجاره زم :شیوه واگذاری


